STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1. ZONE VOOR BEDRIJVIGHEID

1.1. Binnen het bestemmingsplan is één economische entiteit toegelaten. Aan bestaande
en nieuwe bedrijfsactiviteiten worden volgende voorwaarden opgelegd: er is geen
bedrijvigheid toegelaten, die niet verenigbaar is met de woonomgeving en er is ook
geen bedrijvigheid toegelaten, die alleen en uitsluitend gericht is op detailhandel.

1.2. Bedrijfsgebouwen en kantoren mogen enkel binnen de bouwzones, zoals aangeduid
op plan, ingeplant worden.

Volgende bouwhoogtes worden toegelaten:
- de bouwzone voor bedrijfsgebouwen: maximum 7,5m;
- de bouwzone voor kantoren: kroonlijsthoogte — maximum 7m, nokhoogte
maximum 12m.

1.3. Technische installaties, opgelegd door arbeids-, milieu- of andere reglementeringen
moeten binnen het gebouwenvolume aangebracht worden of dusdanig in de
architectuur van de gebouwen geintegreerd worden, dat ze niet storend ervaren
worden vanuit de omgeving.

1.4. Het bouwvolume, de dakvorm, de gekozen materialen en de kleur van de materialen
moeten zorgen voor een optimale integratie van de bedrijfsgebouwen in hun
omgeving. Bij de toekenning van de bouwaanvraag kunnen hiertoe bijkomende
voorwaarden opgelegd worden.

1.5. De niet-bebouwde delen van de zone zijn bestemd voor de aanleg van opritten,
bedieningswegen, parkeerplaatsen, stapelplaatsen, waterbuffering en tuin.

Hierbij gelden volgende voorschriften:

- Parkeren: het bedrijf is verplicht op eigen terrein voldoende parkeerruimte,
aan te leggen voor alle voertuigen van het bedrijf, het personeel en de
bezoekers.

- Stapelen in open lucht: Stapelen wordt toegelaten met een maximale
stapelhoogte van 4m.

- Waterbeheer hemelwater en infiltratie: Het bedrijf is verplicht binnen deze
zone de noodzakelijke - al dan niet ondergrondse - maatregelen te treffen
zodat het waterbergend vermogen van het terrein niet wordt verkleind en er
voldoende regenwaterreserves kunnen aangelegd worden. De niet-bebouwde
delen mogen worden verhard, waarvan minimaal 30% moet worden
aangelegd met waterdoorlaatbare materialen.

2. ZONE VOOR GROENSCHERM

2.1. Deze zone is bestemd voor de aanleg van een groenscherm, als integratie van het
bedrijf in het landschap.

2.2. Er wordt geen bebouwing toegelaten. Bermen worden wel toegelaten.

2.3. De samenstelling van het groenscherm moet bestaan uit een gemengd streekeigen
bestand van hoogstammige bomen en struiken. De minimale breedte van het
effectieve hoogstammige groenscherm bedraagt 5m. Bomen moeten geplant worden
op minimaal 2m van de perceelsgrens. De beplanting moet zo gekozen worden dat
de visuele afschermfunctie ook tijdens de winterperiode gewaarborgd wordt.

2.4. Enkel omwille van de brandveiligheid wordt het toegelaten om een 3m-brede
verharde strook aan te leggen langs de zijgevel van het gebouw. Alleen
waterdoorlaatbare verharding is toegelaten.

2.5. Een concreet uitgewerkt beplantingsplan van deze zone dient integraal deel uit te
maken van de eerstvolgende stedenbouwkundige aanvraag voor bedrijfsgebouwen.
In functie van de landschappelijke integratie kunnen bij de beoordeling van de
bouwaanvraag bijkomende voorwaarden opgelegd worden.

2.6. De ontworpen groenschermen moeten ten laatste aangelegd worden in het
plantseizoen volgend op het jaar waarin de stedenbouwkundige vergunning voor de
uitbreiding van de bedrijfsgebouwen werd goedgekeurd.

3. ZONE VOOR CIRCULATIE

3.1. Deze zone is bestemd voor de aanleg van circulatie- en maneuvreerruimte voor het
inkomende en uitgaande vracht- en autoverkeer. Er mogen ook parkeerplaatsen
aangelegd worden, op voorwaarde dat de vlotte en veilige circulatie niet gehinderd
wordt.

3.2. In deze zone geldt een stapelverbod.

3.3. De zone mag volledig verhard worden, behalve daar waar groenschermen of
groenstroken verplicht worden.

3.4. Waar deze zone paalt aan woonpercelen moet langsheen deze perceelsgrenzen
minimaal een bladhoudende haag of gelijkwaardig groenscherm van minimum 2m
breed worden aangeplant.

3.5. Ter hoogte van de Kleine Brandstraat moet vanaf de rooilijn minimum 3 onbebouwd
blijven als onverharde groenstrook, beplant met laag- en/of hoogstam groen.
Bedrijfsactiviteiten zijn verboden in deze strook. Enkel de aanleg van een verharde
toegang tot het bedrijf van maximum 6 m breed wordt binnen de groenstrook
toegelaten.

3.6. Aan gebouwen gelegen binnen deze zone zijn enkel instandhoudingswerken
toegelaten. Verbouwings- en uitbreidingswerken aan of de herbouw van de
bestaande volumes worden niet toegelaten. Na afbraak van het gebouw moet het
groenscherm langs het aanpalende woonperceel vervolledigd worden.

4. ZONE VOOR AGRARISCHE ACTIVITEITEN

4.1. Deze zone is bestemd voor landbouw in de ruime zin.

De bestaande planologische voorschriften voor ‘agrarische gebied’ zoals omschreven
in het gewestplan Kortrijk blijven op het ogenblik van de vaststelling van dit plan

onverminderd van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen door
voorschriften in nieuwe gewestelijke, provinciale en gemeentelijke ruimtelijke
uitvoeringsplannen worden vervangen.




