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De dokumenten van dit BPA bestaan uit 3 niet te scheiden plannen :

- plan bestaande toestand

- bestemmingsplan

- onteigeningsplan
Een aantal gegevens van de bestaande toestand staan niet meer vermeld op het bestemmingsplan
Beide plannen moeten dus steeds samen ingekeken worden.
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N.B. Ditplan werd opgemaakt met behulp van grafieken. De erin vermelde opperviakten en afmetingen zijn
derhalve slechts bij benadering juist. De opmeting ter plaatse, voor verwezenli Jking van het plan,
zal de onmisbare nauwkeurigheid bijbrengen.
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LEGENDE BIlJ BESTEMMINGSPLAN

o000 gemeentegrens 0000 @ e—e———— grens bestemmingszone

R W grens BPA. _— rooilijn

- - grens sociale woningen —_ verplichte bouwlijn

_ perceelsgrens _— verplichte bouwlijn op rooilijn
m bebouwing met openbaar karakter —_— uiterste grens der gebouwen
v bebouwing met privaat karakter _— rooilijn waar geen toerit is toegelaten
E serre @ te bewaren boom
E open loods 2] zone nummer

Bij twijfel hebben de grafische voorstellingen voorrang op de stedebouwkundige voorschriften.

8 o
STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN : : : . : : : : Sl
172.900 :
sl o i AANVULLENDE VOORSCHRIFTEN C. ZONEVOORSCHRIFTEN -
ZONE  [BESTEM{MAKSIMUM HOOFDGEBOUWEN BUGE-|  AANVULLENDE
MING |TE BEBOUW- BOUWA VOORSCHRIFTEN
IEN OPPERVL |PLAATSING IN VOLUMES DAKVORM EN
meter tov breedte diepte hoogte helling
max s 91 .
: .mmsg § § A. ALGEMENE VOORSCHRIFTEN Cl. 1. Bij open bebouwing zijn volgende schikkingen van de hoofdvolumes toegelaten.
2§ = ¢ V| xT Sl x 5— x % 2
B i | mlur|B E—g MR HREE S A B c Al. AFSLUITINGEN OP PERCEELSGRENZEN - e \ s gesloten muur (geen ramen)
oran i
L ane W3| H 33250/ X |10 |AV|8 |20 | X | X |25|X |12|65]|2 |HD|20 | 60| Bl |A |B2B3B. ok Op zijkavelgrens (vanaf 10m : afsluitingen in hout, baksteen, hagen, toegelaten tot JeEH; Seneeamin
d ili hterkavel : i
W2 | H |40 X |10|AV |8 |12 [ X [X [15|X 12|65 2 |HD|20 | 60| B |A |B2B3B4BS  [C1 van de moilijnien achierkavelgrens. ' maksimum 2 m hoogte : e 5 g ’ afwerking in dezelfde gevelmaterialen
2 W6 | H (50| X (X [S|AV|8 |8 [x[8[15|x |12|65|2 |HD|20|60| B1 |A|B2B3BLBS [C2 Op de rooilijn : hagen tot maksimum 2 m hoogte als woning
v i afsluitingen in baksteen tot 060 m hoogte.
: 38 X Sl e il G B S B B i Bij een nieuwe verkavelingsaanvraag dient gespecifeerd te worden welke oplossing
A2. PARKEERRUIMTEN, GARAGES, STALLINGSRUIMTEN op de verschillende percelen wordt toegelaten.
De kavels dienen een minimum breedte van 20 m te hebben.
1. woningen
Bij iedere nieuwbouw dient per woning voorzien te worden :
1 garage of stallinasruimte i . s 172 800
1 parkeerplaats (aansluitend bij de openbare weaq) 2. Bij halfo;_)qn bebouwing dient het hoofdvolume een afstand van 4 m te bewaren van 172.800
de open zijkavelgrens.
Uitzonderingen :
- parkeerplaats niet te voorzien bij aaneencesloten bebouwing in een reeds
bebouwde straat
! S OO D NIRIBINIBINICINIE D)2 « - bij een nieuwe verkaveling van rijbebouwing mogen bij aaneengesloten bebouwing 4 ole 5
de parkeerplaatsen gegroepeerd worden in kleine parkeerhavens :
) var . BOUMIONES . maksimum 10 auto's/parkeerhavens
a . geen enkele woning verder dan 30 m verwijderd van parkeerhaven : o
- garages niet noodzakelijk bij ingesloten percelen die smaller zijn dan 9 m De kavels dienen een minimum breedte van 12 m te hebben.
Algemeen X niet bepaald . - garages zijn verboden bij ingesloten woningen die niet breder zijn dan 6 m
,ZWP- zie graﬁls?hedcwferge%e\(izs op plan - garages zijn niet toegelaten in het hoofdgebouw op percelen die smaller zijn
zie aanvullende voorschriften i i
NH ik dan 9 m en waar in het bpa een garageweg voorzien is C2. 1. BEBOUWING
Kolom 1 Aanduiding van de kleur die op het grafisch gedeelte de bestemming aangeeft en . . ¥ : .
van het vcgﬂgnummer van de zonFe)s. - ; e 2. winkels, horeca, kantoren, stapelplaatsen, industrie In deze zone is een menging van open-, halfopen-, en gesloten bebouwing toegelaten
- parkeerplaatsen volgens vigerende voorschriften op ogenblik bouwaanvraag
kolom 2 en De hoofdbestemming is deze waarvoor 70 % \an de konstruktie is bestemd. De - per 4 parkeerplaatsen dient 1 hoogstammige boom te worden aangeplant 2. VOLUME EN PLAATSING DER WONINGEN
procentuele berekening gebeurt op basis van de vlioeropperviakten. De nevenbe-
stemming is deze waarvoor minder dan 30 % (met maksimum van 300 m2) vgn de A3. MATERIALEN De bebouwing rond de pleintjes dient aan het plein een gesloten karakter te geven.
totale vloeroppervlakten is aancewend of zal aangewend worden. De nevenbestemming L — Dit betekent onder meer :
W houdt in dat er slechts één woongelegenheid toegelaten 1s per bouwperceel met S : : i ide11jk ich
gebouwen bestemming A, i, N, 0. 1. Algemeen a. bouwen o%) <)1e rooilijn (met uitzondering van woningen met zuidelijk gerichte %0
De kenletters uit kolom 2 en 3 hebben de volgende betekemnis : 4 | 77 -=eses=s voorgevels 172700 :
st et i Het materiaalgebruik van alle gevens moet konstruktief en estetisch verantwgord b. beperkte openingen in de pleinwand :
W woningen W 1. aaneengesloten bebouwing z‘%”ﬁegeb:::g ﬁgedztfu;bzg?dde gevel- en dekmaterislen moeten hammenisci i - pleinwand wordt in hoofdzaak afgesloten door gevelwanden, muren en hagen
W 2. half-open bebouwing g d e ; - de wegenis die over het plein komt dient beperkte openingen te veroorzaken
W 3. open bebouwing (maksimum 9 m)
W 4. menging aaneengesloten en halfopen bebouwin i i i gL
G $3n31n3 hg;‘fopgﬁ s begouwg’ﬁg s 2. woningen, winkels, diensten, kantoren, autobergplaatsen c. voorgevels dienen overwegend naar het plein gericht te zijn.
W 6. menging aaneengesloten, halfopen en open bebouwing gevelbekleding : kleinschalige materialen
H horeca, detailhandel, diensten en kantoren bv. ‘rﬁ;t gxi:gegeignz?:;;‘ﬁtgsn S CHORNANMLEE
0 zone voor gemeenschapsuitrusting dakbedekking : platte daken : Op het verkavelingsplan dient (ook cijfermatig) een detaillering van de groen-
bij platte daken die lager dan 5 m gelegen zijn dient een aanleg aangegeven te worden, door het opmaken van een beplantingsplan.
grindbedekking te worden aangebracht Daarnaast dient het plan voorschriften te bevatten van de groenaanleg op de
private kavels.
nota : e perceelsdelen van de bouwzone die niet bebouwd zijn, niet bebouwd 3. industri€le_gebouwen
zullen woden of kunnen worden, krijgen de bestemming TU uit tabel II gevels : voor zoverre die aansluiten bij gebouwen vermeld onder A5.2 dienen
kleinschalige materialen aebruikt te worden. In andere gevallen C3. Nieuwe gebouwen worden opgericht binnen volgend gabarit
zijn prefabelementen of bezettincen toegelaten.
Kolom 4 De maksimum terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het perceels- i (82T
deel gelegen binnen de betrokken zone. maks. 30° by 172600 172600
Kolom 5 De maksimum terreinbezetting wordt uitgedrukt in m2. mks.Jtl?m
Kolom 6 ) Som van de vloeropperv]_akte. -
De vloeroppervlakte wordt buitenwerks gemeten. Voor de berekening worden alle De afstand tot de perceelsgrens dient minimum gelijk te zijn aan de hoogte van het gebouw.
bouwlagen in aanmerking genomen. Vloeren van lokalen die meer dan 1,50 m onder
d S de inkomd 1::34 d et : % . :
Vgogadev?/?oeie;no?gegrﬂ:t d;Egzgrgg: :zkgqedexegzggéigiend waarvan de vrije Wanneer de gebouwen uit deze zone kunnen aansluiten bij gebouwen uit een naast-
hoogte minstens 1,80 m bedraagt. liggende zone, dient het gabarit van deze naastliggende zone over een maksimum
; 2 > lengte van 10 m te worden aangehouden binnen de eerste zone om aldus een
T Oppervlakte van het perceelsdeel gelegen binnen de betrokken zone. harmonische overgang te kunnen maken.
Kolom 7 Maksimum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.
s G = ; B BlJZONDERE VOORSC HRIFTEN C4. Aan gebouwen of delen van gebouwen in deze zone zijn instandhoudingswerken toegelaten
Kolom 8 De aanduiding o/x betekent dat op €én van de zijkavelgrenzen dient gebouwd te . bij volledige afbraak dient de zone gerespekteerd. Maksimum 40 % van deze zone mag
worden en dat ten opzichte van de andere zijkavelgrens verschillende verhard worden.
plaatsingen mogelijk zijn. Er dient ten opzichte van deze laatste zijkavel-
grens een vrije onbebouwde zijstrook van minimum x meter behouden, indien aan Bl. BIJGEBOUWEN
de andere zijde van de betrokken zijkavelgrens een vrije onbebouwde zijstrook X =F
van minimum x meter wordt ge€erbiedigd, of wanneer aan de andere zijde een - Bijgebouwen zijn toegelaten in zoverre C5. 1. De juiste ligging wordt bepaald in het verkavelingsplan of globaal inplantingsplan
vrijliggend perceel van minimum 12 m breedte gelegen is. ;'e;:eg')‘bﬁfg:tclggd:: gsexélhr(-zglgmen 4, met een maksimale afwijking van 15 m.
Kolom 10 De breedte wordt gemeten op de voorgevelbouwlijn. Geeft de minimale kavel- - Maksimum gabarit vanaf de perceelsgrens. 2. De materi€le aanleg van deze straten moet zodanig zijn dat het woonkarakter van
breedte aan. Indien de mogelijkheid x uit kolom 8 gebruikt wordt dient s Lo, de straat wordt benadrukt (bv. woonerf). 172500 172500
deze minimumwaarde met x vermeerderd. - Het bouwen op de perceelsgrens is enkel % Dit betekent onder meer : ‘
: toegelaten in eoyerre de muur of ce per ens max 6m het afremmen van het verkeer door : )
Kolom 11 geeft de maksimale kavelbreedte aan. ceelsgrens vordt cpoctrokken in baksteen = - het beperken van de breedte van het rijweggedeelte (gevolg hiervan kan zijn
; (ook aan de buitenkant te voegen). dat parkings in afzonderlijke parkeerhaventjes moeten gegroepeerd worden)
Kolom 12, Dg.afmetmgen uit deze ko]orpmen worden gemeten tussen de gekozen voorgevelbouw- ~max27m - het aankleden van de straat met beplanting en hoogstammig groen
13, 14 en 1ijn en de verst ervan verwijderde achtergevel. - het gebruik van aangepaste straatbevloeringen (onder andere kleinschalige
15 materialen).
Kolom 16 De hoogte wordt gemeten vanaf de pas van het voetpad. Bij hellende terreinen g ! . 3. Parkeerplaatsen
en 17 te]tddehpas van het vo]etgad ;n het m1gden vap he;c hoofdgebozw: BL% beEahng % g}gtg;gt;:;k;ﬁneq gogztrggtlg\sle?f:;seig Schikking van de parkeerplaatsen :
gggoet]edioogte D o s T s worden in acht éenomen, g - ruimtelijk gespreid over de hele verkaveling zodanig dat iedere woning binnen
i maksimum 30 m loopafstand beschikt over 1,5 parkeerplaatsen
Rolomils B henend dak - De oppervlakte dient beperkt te worden - kleine groepjes van maksimum 6 parkeerplaatsen, geintegreerd in groenbeplanting.
alotd e tot 30 m2 per perceel.
HD1 hellend dak met nok ijdig a oorgevelbouw]l ; . " q i
HD2 hgﬂg:d dgk m:t :gk ?;gg\:eghtgopar\:o;rg‘eﬁse\{bouw?ij:mjn - Indien aan de andere zijde van de perceelsgrens reeds gebouwd is, dient daartegen 4. De aanleg van het openbaar domein dient in het verkavehn?splan gedetailleerd te
: d itgetekend, door het opmaken van een beplantingsplan. H
PD plat dak B2. AFWERKING SCHEIDSMUREN aangesloten te worden worden uitgeteken oor het opm p gsp UItQES|Oten door RUP Molenhoek
Kolom 19 De helling wordt aangeduid in graden. Bjj aaneengesloten bebouwir_\g en halfopen bebouwing dienen de delen van de scheidsmuren
en 20 binnen het toegelaten gabarit, waar niet tegenaan wordt gebouwd, te worden afgewerkt C6. In pleinvorm uit te werken openbaar domein. De pleinen dienen aangeplant te worden
ret materialen die de waterdichtheid van de scheidsmuur verzekeren en die in harmonie met minimum 4 hoogstammige bomen.
zijn met de omgeving.
tabel 2 OPEN RUIMTEN LR 12400 e
Z0NE TEM-[MAKSIMUM PLAATSING DAKVORM BUGE-|  AANVULLENDE B3. UITBOUWEN :
MING |TE BEBOUW minimum BOUMW-  VOORSCHRIFTEN Deze zone dient aangeplant te worden met hoog- en laagstammige bomen.
EN OPPERVI i meter tov helling bouw- | EN 1. Per verdieping is op de voorgevel een uitbouw van maksimum 0,60 m toegelaten tot \
” 2 fagen op maksimum 0,60 m van de utierste hoeken van de voorgevel en over maksimum de
H e S zykavel fochterka- halve gevelbreedte (4 m). Uitsprongen over de weggrens mogen echter niet meer C8. ZONE VOOR TUIN EN BERGINGEN \
Gkt B n% 2 | rooilijn | grens |velgrens [bouwstrook| type [min [max | max A B G bedragen dan de voetpadbreedte verminderd met 0,75 m. Gemeten vanaf het voetpad % " \ LIGGINGSPLAN SCHAAL 125000
4 TU NH| O 0 X X X X X X | X X X [A[X Cé4 moet de hoogte onder de uitsprongen minimum 2,50 m bedragen. 1 De hoofdbestemming van deze zone is tuin. @ 3 \
n ! Y ! 2. Bergingen en/of gara is toegelaten maksimum 1/3 d seelsbreedt: de
S G|GO) 0 |00 zp 5 5 3 HD |20 |60 ] o e & 2. Dakkapellen tot maksimum 1,50 m breedte en op minimum 1 m afstand onderling crn van volg'n?j Gbomgur 3 4 = N g
6 22 VD INH| O 0 X X X X X X | x X X |Alx X het midden van de scheidsmuren zijn toegelaten. De hoogte van de vertikale wand is genc e \
maksimum 1,50 m. Hellend dak verplichtend.
7 oo | x X X X Bl o ik by i \
30°
8} 00 X X X X XE el X |A[X c5 \
Vi)l zp | S 2 o0 S o4 b LS el B i B4. PRIVATE BUITENRUIMTE 225 \
0 0 X X X X X X | X X X JA X X . & es
Iedere woongelegenheid moet over een private buitenruimte beschikken aansluitend bij rooilijn \ .
R e e R T c6 de woonvertrekken : ] : S mtgesloten door
indien er op de verdiepingen gewoond wordt (bv. appartementen) moet elke woongelegen- " ; - ‘
8 % g X A o e il e Xjapx e heid over een privaat terras beschikken van minimum 10 m2 (met als kleinste afmeting Ginnen deze’ zone mogen. geen gardgegoorien naar de stimat ‘gericht Zijn eWGSt IanW|Z| |n
<0 e Ve R Al T e e e TR R i T R R A T c8 2m). \g P Jgg
: : IVAT P . 172.
oo "o X X X pxdx i ainix 9 ¢ DRIATE OPRIT 172.300 | KOI’trljk =
In deze zone mogen geen gebouwen worden opgericht. \
B5. HARMONIE !
4 S 6 ] 8 9 0 n 12 13 1% 3 \ |
De hoogte van de kroonlijst, de dakafdekking en de materialen aan
weerszijden ervan dienen steeds in harmonie te zijn met deze van de gebouwen. \ 1 \
VERKLARING BIJ TABEL 2 - OPEN RUIMTEN \ /
Kolom 2 en 3 B bergplaatsen en tuingebouwen PT private tuin
G zone voor openbaar groen en TU tuinstrook B6. AANSLUITING GABARITTEN \
) r?ﬁ;ﬁiz;eo BHE A e naE xg xgizgangersdoorgang Wanneer de gebouwen uit de zone kunnen aansluiten bij cebouwen uit de naastlicgende 24 5
PO grivate Opmp WE zone voor wegenis zone, dient het gabarit'van deze naastliagende zone over een : lencte van 3 ‘
op opent;aar plein BE Eovi :3nxg:d;2kegevolgd binnen deze eerste zone om aldus een harmonische overgang te ‘
P parking L landbouw ?
HB hoogstammige bomen NH nihil ‘
Kolommen 1, 55 65 7, 10 en 11 zie verklaring bij tabel 1 onder kolommen 1, 5, 7, 8, 18, 19, ‘
en 20
Kolom 4 ceeft de maksimale toecelaten bezetting voor de nevenbestemming van het
perceel of delen van een perceel geleoen binnen de betrokken zone
ok 8 8 § 8 8 8 2 8| man
=13 8 8 8 8 8 8 8




