verklaring bij de tabel 1

Algemeen

K1

K4

KS

K6

K7

K8

- niet bepaald of niet van toepassing
AV zie aanvullende voorschriften

ZP zie grafische gegevens op plan
Verklaring bij de kolommen

Volgnummer en kleur van de zone zoals voorkomend op het plan.

Hoofd- en nevenbestemming van de zone :

Naast de hoofdbesternmingsn zijn nevenbestemmingen toegelaten,

De nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt.
De toegelaten nevenbestemming is weergegeven in kelom 3.

Per perceel moet de hoofdbestemming van de zone gerealiseerd worden,

De kenletters hebben volgende betekenis :

w Zonhe Voor wonen

W1 zone voor wonen, eengezinswoningen, aaneengesioten bebouwing

w2 zone voor wonen, eengezinswoningen, halfopen bebouwing

W3 zone voor wonen, eengezinswoningen, open bebouwing

H zone voor horeca (met uitzondering van dancings), detailhandel, diensten en
kantoren, niet storend voor de woonomgeving :

GB zone voor autobergplaatsen en bergingen

SB zone voor stapelplaatsen en kleine bedrijven, verenigbaar met de woonomgeving

GV zone voor gemeenschapsvoorzieningen

N zone voor nijverheid

De minimale kavelbreedte, gemeten op de voorgevelbouwlijn.
Deze bepaling is niet van toepassing voor bestaande percelen.

De maximale kavelbreedte, gemeten op de voorgevelbouwlijn.

De maximum terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het perceelsdee| gelegen}:

binnen de betrokken zone.
De maximum terreinbezetting per perceel wordt uitgedrukt in m2,

V  Som van de vloeropperviakte.

De vloeropperviakte wordt buitenwerks gemeten. Voor de berekening worden alle

bouwlagen in aanmerking genomen. Vloeren van lokalen die meer dan 1,50 m onder de pas -

van de inkomdorpetl liggen, worden niet meegerekend.

K9

K10

K11

K12

K13/14/15/16

K17

K18

K18

K22/23/24

Voor de vioeren onder het dak worden enkel deze meegerekend waarvan de vrije hoogte
minstens 1,80 m bedraagt.

T Oppervlakie van het perceelsdeel gelegen binnen de betrokken zone.
Minimum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.
Maximum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de zijkavelgrens:

De aanduiding o/x betekent dat op één van de zijkavelgrenzen dient gebouwd te worden en
dat ten opzichte van de andere zijkavelgrens een zqtulnstrook van X meter dient
geéerbiedigd te worden. -

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de achterkavelgrené.-
Bij hoekpercelen dient minimum 1 van de kavelgrenzen als achterkavelgrens beschouwd te
worden. Kavelgrenzen op rooifijnen kunnen niet beschouwd worden als achterkavelgrens.

De afmetingen uit deze kolommen worden gemeten tussen de gekozen
voorgevelbouwlijn en de verst ervan verwijderde achtergevel.

De maximale kroonlijsthoogte wordt gemeten in het midden van de voorgevelbouwiijn vanaf
het bestaande maaiveld.

Maximum aantal bouwlagen :

De ruimte onder het dak wordt niet als afzonderlijke bouwlaag ééte'l:d' indien de bruikbare
opperviakte onder het dak, dit is de opperviakte gerekend vanaf een vrue hoogte van 1.80m,
kleiner is dan 2/3 van de vloeroppervlakte van één bouwlaag. -

HD hellend dak
PD plat dak

Verwijzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn voor deze zone.
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TABEL 1 : bouwzones

NR ZONE BESTEMMING KAVELBREEDTE MAXIMUM OPPERVLAKTE HOOFDGEBOUWEN HOOFDGEBOUWEN AANVULLENDE NR
VAN DE GEBOUWEN PLAATSING inm t.o.v. VOLUME inm DAKVORM VOORSCHRIFTEN
rooilijn zZijkavel- | achtr- diepte gelijkvloers diepte verdieping hoogte max helling
grens kavei- kroonlijst | aantal in graden
areris bouw-
lagen
hoofd neven min max in % in m2 ViT min max min mir min max min max max type min max A B G
vermiljoen
1 w1 H 6 10 50 - - zP zP 0/3 8 8 15 8 12 6.5 2 A B1,2 ci 1
oranje
22 IR w2 H 12 16 40 250 - zP zP 0/3 8 . 20 . 15 6.5 2 - A B1.2,3 c2 2a
oranje
2b w3 H 18 22 40 250 zP 25 3 8 - 20 . 15 8.5 2 - A B1,2,3 - 2b
oker
3 [N Wl AV = C3 3
karmijn
4 _ GB geen - - 100 - - 5 0 = = - = = AV 1 7 - - A - C4 4
roze
5 : SB geen - - 70 = = — AV P A - C5 5
blauw
6 Qv w - - 50 - - zP - 3 - - - - - 10 3 - - 45 A - Cc8 6
aars
7 _ N SB - 70 - S - AV - A - c7 7
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1l 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24




verklaring bij de tabel 2

Algemeen

K1

K2/3

K4

K5

Keé

K7/8/9

- niet bepaald of niet van toepassing
AV zie aanvullende voorschriften

ZP zie grafische gegevens op plan
Verklaring bij de kolemmen

Volgnummer en kleur van de zone zoals voorkomend op het plan.

Hoofd- en nevenbestemming van de zone:

Naast de hoofdbestemmingen zijn nevenbestemmingen toegelaten.

De nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt, bv. bij

de hoofdbestemming tuin zijn bergingen toegelaten.

De kenletters hebben volgende betekenis :

STR zone voor openbare wegenis, straat

PL zone voor openbare wegenis, plein

VF zone voor voetgangers- en fietsersdoorgang
GW zone voor dgarageweg

PO zone voor private oprit

AS zone voor achteruitbouwstrook

GS zone voor groenscherm (bufferzone)

PT zone voor private tuin

Openbaar karakter, aangeduid door O
Privaat karakter, aangeduid door P

Maximum terreinbezetting uitgedrukt in het procent van het perceelsdeel gelegen binnen de

betrokken zone.

Maximum terreinbezetting per perceei uitgedrukt in m2.

Verwijzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn
voor deze zone.

TABEL 2 : open ruimten

NR ZONE BESTEMMING KARAK- MAXIMUM AANVULLENDE
TER TE BEBOUWEN VOORSCHRIFTEN
OPPERVLAKTE
hoofd neven in % in m? B C

geel

8 STR geen 0 - - (0f:]
geel "

9 ) PL geen 0 - - - c9
geel

10 |HE N STR geen 0 0 0 - c10
olijffgroen

11 [ PO - P 0 0 - :
geel/wit

12 GW geen - - - - C11
dennegroen

13 & VF - (0] 0 0 - C12
dennegroen

14 VF - (0] 0 0 - C13
loofgroen

15 [ER AS - P 0 0 - cil4
bladgroen

16 h GS geen P 0 0 - cis5
lichtgroen

17 |t, PT - P - - - c16
]
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aanvullende voorschriften

Algemene voorschriften

Aansiuiting der gebouwen

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een ander gabarit dan voorzien in de zone, mag het
nieuwe gebouw afwijken van de voorschriften van de zone om een harmonische overgang
mogelijk te maken.

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een wachigevel, moeten de hoofdgebouwen aan
elkaar gebouwd worden.

Hinder

Alle maatregelen dienen genomen te worden om abnormale hinder voor de woonomgeving
te voorkomen.

Afsluitingen

a/ op perceelsgrenzen in de In de achteruitbouwstrook (op rooilijn en zijkavelgrens)

achteruitbouwstrook : zijn afsluitingen in baksteen of hagen toegelaten.
De maximum hoogte bedraagt :
- hagen- 1,00 m
- afsluitingen in baksteen - 0,60 m. -
b/ op andere perceelsgrenzen :  In andere zones zijn afsluitingen in baksteen of hout en

hagen toegelaten tot een maximum hoogte van 2,00 m,
gemeten vanaf het vioerpas (gela;kvfoers) van de hoger
gelegen woning. e s

Parkeerplaatsen en garages
a/ woningen

Bij iedere nieuwbouw dient er per woning 1 garage en 1 parkeerplaats voorzien te
worden.

uitzonderingen: :

- parkeerplaats niet te voorzien binnen een aaneengesloten bebouwsng in een reeds
bebouwde straat

- garages aan de voorzijde niet noodzakelijk bij ingesloten percelen dte smaller zijn
dan 9,00 m

- garages zijin verboden bij ingesloten woningen die niet breder zun dan 6,00 m

b/ winkels, horeca, kantoren, stapelplaatsen, industrie, gemeenschapsvoomenlngen

Er moeten voldoende parkeerplaatsen aangelegd worden op elgen terrem om te
voldoen aan eigen parkeerbehoeften.

Wonen

ledere verblijfsruimte moet voldoende verlicht en verlucht worden en moet minimum 1 raam
in een buitenmuur hebben. ledere nieuwe woongelegenheid moet beschlkken over een
private buitenruimte.

A6,

A7.

A8.

Materialen

Het materiaal, gebruikt voor alle gebouwen, moet constructief en esthetisch verantwoord zijn
en moet de bestaande omgeving respecteren

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het materiaal van het gebouw waarvan de gevel
deel uitmaakt.

Uitbouwen

Op de verdiepingen is een uitbouw aan de straatzijde toegelaten, die minimum 0,75 m van
de rijweg ligt. De diepte van de uitbouw is beperkt tot 0,60 m. Gemeten vanaf het voetpad
moet de hoogte onder de uitbouwen minimum 2,50 m bedragen.

De afstand van de uitbouw vanaf de zijkavelgrens dient gelijk of groter te zijn dan de diepte
van de uitbouw voor de gevelvlakte, gemeten aan de zijkavelgrens.

Dakkapellen tot maximum 1,50 m breedte en op minimum 1,00 m afstand onderling en van
het midden van de scheidsmuren zijn toegelaten. De hoogte van de verticale wand is
maximum 1,50 m. De nok van de dakkapel mag niet hoger zijn dan de hoofdnok.

De totale breedte van de dakkapellen moet kleiner zijn dan de helft van de totale
gevelbreedte.

De puntgevels dienen dezelfde dakheliing te hebben als het hoofddak. De puntgevel mag
niet hoger zijn dan de hoofdnok.

Stapelen van goederen

Gestapelde goederen die hoger zijn dan 2,50 m, moeten binnen (in schuur, loods, enz.)
geplaatst worden.

Gestapelde goederen, lager dan 2,50 m mogen buiten opgeslagen worden, op voorwaarde
dat ze visueel afgeschermd worden.




B1.

Bijzondere voorschriften

Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn toegelaten in zoverre de maximum te bebouwen opperviakte, bepaald in
de tabellen, niet wordt overschreden.

De viceropperviakte mag tot 1/3 van de bebouwde oppeviakte van het hoofdgebouw
bedragen, met maximum 60 m?2.

Maximum gabarit vanaf de perceelsgrens :

3.00m 450m

perceelsgrens

De bijgebouwen zijn enkel toegelaten op een afstand van minimum 5,00 m achter de
voorbouwlijn van het hoofdgebouw.

Indien op de perceelsgrens wordt gebouwd moet de muur op die grens is baksteen
opgetrokken worden (ook aan de buitenkant te voegen).

Indien niet op de perceslsgrens gebouwd wordt, dient een afstand van minimum 1,00 m tot
de perceelsgrens in acht genomen te worden.

Indien aan de andere zijde van de perceelsgrens reeds gebouwd is, dient daartegen
aangesloten te worden.

B2.

B3.

Dakterrassen

Dakterrassen zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de aangelanden
gewaarborgd wordt.

Voor dakterrassen gelegen buiten het volume van het hoofdgebouw, zijn volgende
bepalingen van toepassing :

* De terassen mogen aangelegd worden tot op 2,00 m van de kavelgrens.

In deze zone van 2,00 m vanaf de kavelgrens moet een visuele afscherming
opgericht worden binnen volgend gabarit

200m

[—

45° 200m

perceelsgrens

* Indien aan de andere zijde van de kavelgrens ook een dakterras bestaat, mag het
dakterras evenwel tot op de kavelgrens aangelegd worden. De schermen mogen
maximum 2,00 m hoog zijn.

* Het terras mag enkel aangelegd worden op het dak van de gelijkvloerse bebouwing
op een hoogte van maximum 3,50 m boven het vlcerpas van het gelijkvicers.

* De dakterrassen mogen enkel voor woonfunctie gebruikt worden. Elke vorm van
commerciéle uitbating van een dakterras is verboden.

Nevenbestemming in de woonzones

De toegelaten nevenbestemming, vermeld in de kolom 3, wordt beperkt tot maximum 30%
van de lotale vloeroppervlakte gerealiseerd op het perceelsdeel gelegen binnen de zone.
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Ci.

ca.

C3.

C4.

Zonevoorschriften

Zone voor wonen, aaneengesloten bebouwing
Binnen deze zone is aanééngesloten bebouwing voorzien.

Halfopen bebouwing is slechts toegelaten in zoverre de aangrenzende percelen

bebouwbaar blijven binnen de voorschriften van het bpa.

Dit betekent dat:

*ofwel op het aanpalende perceel een zijtuinstrook wordt geéerbiedigd of moet
geséerbiedigd worden.

* ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minstens
10m met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens.

De vrije zijstrook is minimum 3,00 meter.

Bestaande gebouwen die de maximum bebouwbare opperviakte per perceel overschrijdern,
mogen behouden blijven. Elke uitbreiding is verboden.

Bij nieuwbouw, uitbreiding of verbouwing aan bestaande woningen moet het karakter van de

bestaande straatwand behouden blijlven door o.a. het respecteren van de bestaande Cs.

kroonlijsthoogte en de bouwdiepte op de verdieping. Bij het wijzigen van het gabarit moet
gezorgd worden voor een goede aansiuiting met de aanpalende woningen.

Zone voor wonen, halfopen bebouwing (koppelbouw)

De woning die als eerste van de twee de bouwvergunning bekomt, is bepaiend voor het
gabarit van het hoofdgebouw. De tweede woning dient dit gabarit te respecteren.

Indien de maximum afstand van het hoofdgebouw t.o.v. rooilijn niet Op' het plan aangeduid
is, dient een maximale afstand van 15,00 m gerespecteerd te worden.

Zone voor wonen

Binnen deze zone zijn alle behouwingstypes toegelaten (aanééngesloten, halfopen en open
bebouwing).

Volgens de keuze, die bij middel van een globaal verkavel:ngsplan dlent vastgelegd te
worden, zijn de voorschriften van zone 1, 2a of 2b van toepassing. - :

De afstand van de hoofdgebouwen t.0.v. de rooilijn bedraagt:
* in geval van de zone 1: minimum 0 m en maximum 5 m.
in geval van de zone 2a of 2b: 5m.

*

De toegelaten nevenbestemming wordt beperkt tot activiteiten voor vrije beroepen Handels-
en horeca-activiteiten zijn niet toegelaten.

Deze woonzone kan pas gerealiseerd worden na volledige stopzettmg van alle activiteiten
van de kippenkwekerij. S

Zone voor garages en bergingen

Binnen deze zone zijn artisanale activiteiten niet toegelaten.

- Het maximum gabarit, waarbinnen de gebouwen mogen opgetrokken worden, dient aan het
volgende gabaritschema te beantwoorden ;

— 400m |

3,00m 5,00 m

Zone voor stapelplaatsen en kieine, ambachtelijke bedrijven
- Binnen deze zone zijn artisanale activiteiten toegelaten.
- De bestaande gebouwen mogen als stapelplaats of voor een klein bedrijf gebruikt worden.

- Maximum gabarit bij nieuwbouw :

3,50 m 5,B0m

Zonegrens met woonzone andere zonegrens dan woonzone

- Wanneer de gebouwen zich op de zonegrens met de woonzone bevinden, dient de hoogte
van de gebouwen beperkt te worden tot 3,50 m met een dakhelling tot maximum 30°.

- Aan de bestaande gebouwen, die het maximum gabarit vermeld bij nieuwbouw of de
rmaximum bebouwbare oppervlakte per perceel overschrijden, zijn slechts instandhoudings-
werken toegelaten.

Bij afbraak van deze gebouwen of bij uitbreiding moeten de nieuwe gebouwen
beantwoorden aan de voorschriften voor nieuwbouw.

- De bedriffsactiviteiten mogen geen hinder veroorzaken t.o.v. de bestaande woonomgeving.

- Het parkeren van zowel werknemers als van het cliénteel dient binnen dezelfde eigendom
opgelost te worden.




C6.

C7.

C8.

Zone voor gemeenschapsvoorzieningen Co.
De bestaande gebouwen mogen behouden blijven.

Bij nieuwbouw dient de afstand tot de petceelsgrens is minimum gelijk te zijn aan de hoogte
van het gebouwenvolume.

Binnen deze zone is één wooneenheid toegelaten. Deze wooneenheid dient binnen het
toegelaten gabarit geintegreerd te worden.

Maximum 80% van de niet-bebouwde oppervlakie van de zone mag verhard worden.

Zone voor nijverheid

Binnen de zone zijn enkel bedrijfsactiviteiten toegelaten die niet hinderlijk en/of gevaarlijk

.. . C10.
zijn voor de woonomgeving.
Maximum gabarit :
*  nieuwbouw (of verbouwing) :
-
4,00m 6,50m
Cii.
9 ¥
zonegrens
* bestaande gebouwen : Ci2.
- aan de gebouwen die het maximum volume vermeld onder “maximum gabarit
nieuwbouw” overschrijden ziin slechts instandhoudingswerken toegelaten.
- Bij afbraak van deze gebouwen of uitbreidingen moeten de niesuwe gebouwenvolumes
aan de voorschriften vermeld onder “maximum gabarit nieuwbouw” beantwoorden.
Per 100 m2 bedriffsopperviakte dient 1 parkeerplaats voorzien te worden,
Zone voor openbare wegenis, straat
Binnen deze zone zijn installaties, toestellen en aanhorigheden eigen aan nutsleidingen
toegelaten.
] C13.

Zone voor openbare wegenis, plein

Als plein (keerpunt voor gemotoriseerd verkeer) aan te leggen openbaar domein. Op het
bestemmingsplan wordt de zone slechts schematisch weergegeven. De
minimumoppervlakte is weergegeven op het plan.

Per 100 m? pleinoppervlakte dient 1 hoogstammige boom voorzien te worden.

De definitieve vormgeving en detailleering van de zone (beplanting , materiaalgebruik, enz.)
dient vooraf in een globaal verkavelings- en/of aanlegplan vastgelegd te worden.

Binnen deze zone zijn installaties, toestellen en aanhorigheden eigen aan nutsleidingen
toegelaten.

Zone voor openbare wegenis - as van de weg
Deze zone vorm samen met de zone nr. 8 en 9 een ruimtelijk geheel.

De juiste ligging, de definitieve vormgeving en de detailleering van de zone (beplanting |,
materiaalgebruik, enz.) dient vooraf in een globaal verkavelings- en/of aanlegplan
vastgelegd te worden.

De breedte tussen de rooilijnen bedraagt minimum 8,00 m.

De materiéle aanleg van deze straten moet zodanig zijn dat het woonkarakter van de straat
wordt benadrukt (bv. wooneri.)

Binnen deze zone zijn installaties, toestellen en aanhorigheden eigen aan nutsleidingen
toegelaten.

Zone voor garageweg
Langs deze weg mogen geen woningen gebouwd worden {enkel garages en bergingen).

De garageweg dient op een ruimtelijk verantwoorde wijze met de openbare weg verbonden
te worden, zoals aangeduid op het plan.

Zone voor voetgangers- en fietsersdoorgang
Deze zone is bestemd voor aanleg van een verbinding voor voetgangers en fietsers.
De breedte tussen de rooilijnen wordt op het plan weergegeven.

Een gedeelte van deze zone gelegen binnen de zone voor de wegenis {op het plan
schematisch weergegeven d.m.v. een halfcircel) kan als een zone voor openbaar groen -
beplanting, speelplein, enz. - ingericht worden.

De verbinding van de zone voor gemeenschapsvoorzieningen (school) en de Engelstraat
dient bewaard te worden.

Zone voor voetgangers- en fietsersdoorgang - as van de weg
Deze zone is bestemd voor aanleg van een verbinding voor voetgangers en fietsers.

Deze zone vorm samen met de zone nr. 8, 9 en 10 een ruimtelijk geheel.
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c14.

C15.

C1s.

De juiste ligging, de definitieve vormgeving en de detailleering van de zone dient vooraf in
een globaal verkavelings- en/of aanlegplan vastgelegd te worden.

De breedte tussen de rooilijnen bedraagt minimum 2,50 m.

Zone voor achteruitbouwstrook
Deze zone is bestemd voor aanleg van de voortuin.

Daar waar het noodzakelik is voor de goede zichtbaarheid van het verkeer (bij
onoverzichtelijke bochten, op kruispunten), mag dichtbegroeide beplanting (hagen, struiken.
klimbeplanting,...) binnen deze zone niet hoger dan 0,80 m zijn. Hoogstammige bomen zijn
wel toegelaten.

De gebouwen binnen deze zone mogen behouden bliven. Aan deze gebouwen zijr.
instandhoudingswerken toegelaten.

Binnen deze zone zijn verhardingen toegelaten, met beperking tot maximum 50 % van de
oppervlakie van deze zone per perceel.

Zone voor groenscherm

Verplicht aan te planten met hoogstammige bomen. Alle bestaande waardevolle
hoogstammige bomen binnen de zone dienen bewaard te blijven.

De aanplanting van deze zone zal integraal deel uitmaken van de bouwaanvraag van dv
naastliggende zones en dient samen met de aanleg van deze zones te gebeuren.

De beplanting moet zo gekozen worden dat de afschermingsfunctie ook tiidens de
winterperiode voldoende verzekerd wordt.

In deze zone is enkel verharding toegelaten, noodzakelijk voor de aanleg van de oprit van
het bedrijf.

Zone voor private tuin

Deze zone is bestemd voor het behoud en ontwikkeling van de bestaande tuin met
natuurontwikkeling.

Enkel tijdelijke constructies zijn binnen de zone toegelaten.

Elke vorm van verharding is verboden.



